Nebenkostenibersicht und weitere Informationen fiir den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie

Dieses Formular wird Ihnen von der Firma

HOLLE IMMOBILIEN —

ING. HENRIK HOLLE, 1200 WIEN, RAUSCHERSTRASSE 9

Uberreicht, welche als Makler tatig ist. Entsprechend dem bestehenden Geschdéftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in O einem / O keinem familiéiren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis

I. Nebenkosten bei Kaufvertréigen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung............ccocoovieiiiiinn, 3.5%
(ErmdaBigung oder Befreiung in Sonderfdllen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ... 1.1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters
sowie Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebuhren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer
durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(I&nderweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen
Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate
auBerordentliche Tilgung bis zu 50% des aushaftenden Kapitals bzw.
Verklrzung der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch
auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Auf-
schlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstlckes) sowie
Anschlussgebuhren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

A) beiKauf, Verkauf oder Tausch von

- Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

- Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemdB begrindet wird

- Unternehmen aller Art

- Abgeltungen fur Superddifikate auf einem Grundstlck

bei einem Wert

- bis € 36.336.42

- von Euro 36.336,43 bis Euro 48 448 A

- ab Euro 48.448.,50.......ccccccoiiiiiiiiiiiieins e j© 3,0%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zuzugllch 20% ust

B) bei Optionen:
50% der Provision gem. Punkt 8.A, welche im Fall des Kaufes durch den
Optionsberechtigten angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardarlehen
1. Grundbuchseintragungsgebiihr

2. Aligemeine Rangordnung fUr die Verpf&ndung
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif deSJewelllgen
Urkundenerrichters

Barauslagen fUr Beglaubigungen und Stempelgebuhren laut Tarif

Kosten der alifdlligen Schétzung laut Sachversténdigentarif
Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung
gemdB § 15 Abs 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusamnmenhang, so darf
die Provision oder sonstige Vergutung 5% der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.

oo n

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) schreibt vor, dass bei Verkauf eines
Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes der Verkdufer dem Kdaufer rechizeitig
vor Abgabe der Vertragserkl@rung einen zu diesem Zeitpunkt hdéchstens 10
Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen, wenn der Verirag
abgeschlossen wird, auszuhdndigen hat.

Ab 01.12.2012 (nkrafffreten des EAVG2012) mussen bei Anzeigen in
Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwd&rmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtfung
frifft  sowohl den Verkéufer als auch den von ihm beauftragten
Immobilienmakler.

Ab 01.12.2012 ist dem Kd&ufer der Energieausweis oder eine vollsténdige Kopie
des Energieausweises spdtestens 14 Tage nach Verfragsabschluss
auszuhdndigen. Sollte dies nicht erfolgen, hat der K&ufer das Recht, nach
erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3
Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aush&ndigung eines EA
einzuklagen.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjektes oder die Gesamtenergieeffizienz
eines vergleichbaren Nufzungsobjekfes im selben Gebdude oder die
Gesamtenergieeffizienz des gesamien Gebdudes auszuhdndigen. Far
Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch
einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erflllt werden. Die
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriffen zu
erstellen und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen
.Normverbrauch® eines Objektes verschaffen. Die Berechnung der
Energiekennzahlen basiert auf nufzungsabhdngigen KenngréBen bei
vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatséchlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen-

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §5 EAVG zumindest eine dem
Alter und Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Keine Vorlagepflicht eines Energieausweises besteht bis 01.012.2012 fur jene
Gebd&ude oder Nutzungsobjekte, fur die auch nach den jeweils anwendbaren
baurechtlichen Vorschriffen der Bundesldnder kein Energieausweis erstellt
werden muss. Ab 01.122012 gilt &sterreichweit ein  einheitlicher
Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte Objekte sind dann zB nicht mehr von
der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten  des neuen EAVG am 01.122012 sind
Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verk&ufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlésst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat
anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,- zu bestrafen. Der
Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkdufer Uber die
Informationspflichten aufgekldrt hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der
Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verk&ufer ist des weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder
Aushd&ndigung des Energieausweises unterldsst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs 1,3 und 4, § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet,
dass das zu vermifttelnde Geschdft durch die vertragsgemdBe verdienstliche
Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner
Tatigkeit zwar nicht das vertfragsgemdB zu vermittelnde Geschdéft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirschafflich gleichwertiges Geschaft
zustande kommt.,

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des
Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschdaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt.
Bei einem sonstigen familiren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis zwischen
dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des
Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen
Anspruch auf Provision wenn er den Auftraggeber unverzlglich auf dieses
Naheverhdltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher
Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung

oder Ersatz fur Aufwendungen und MUhewaltung, auch ohne einen dem

Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis

zur Hohe der vereinbarten oder ortstblichen Provision und nur fur den Fall

zul&ssig, dass:

1. das im Maklervertirag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur
deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fur das Zustandekommen des
Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterl&sst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein
zweckgleichwertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittiung des
Geschdfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fdllt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdaft nicht mit dem Auftraggeber,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mbglichkeit zum Abschluss
mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern
mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser
die Geschdaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein
gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgeubt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters far

den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber
wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

vertragswidrig ohne



2. dos Geschaft wdhrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags
vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auffraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wéhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere
Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als VergUtungsbetrag im Sinn des §
1336 ABGB. Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertréigen mit
Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30b KSchG. (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags
dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers eine schriftiche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht,
dass er als Makler einschreitet, und die sémtliche dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraussichtlich erwachsenden
Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision ausweist, Die Hbhe der
Vermittlungsprovision  ist  gesondert  anzufihren; auf ein  allfélliges
wirtschaftliches oder familiGres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs 4 dritter Satz
MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs
als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis
darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdiltnisse hat der
Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erflllt der
Makler diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserklérung des
Auftraggebers zum vermittelten Geschdft, so gilt § 3 Abs 4 MaklerG. (2) Der
Immobilienmakler hat dem Auffraggeber die nach §3 Abs.3 MaklerG
erforderlichen Nachrichten schriftich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls
auch samtliche Umsténde, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden
Geschdfts wesentlich sind.

Aufgrund des bestehenden Geschdfisgebrauchs kénnen Immobilienmakler
auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler
tétig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemdB nur far eine Partei des zu
vermittelnden Geschdftes tdtig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

VL. Steuerliche Auswirkungen bei VerGuBerung
1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn
Gewinne aus der VerduBerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012
unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 ver&uBert
werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen
Immobilien*, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgelilich angeschafft
wurden, und , Altféllen™ zu unterscheiden.
»Steuerverfangene Immobilien“: 25% Steuer auf VerduBerungsgewinn
Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft
wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fUr
Herstellaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in der Hohe von 25% des VerduBerungsgewinns, der
Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus.
Geltend gemachte Absetzbetr&ige von Anschaffungs- und Herstellungskosten
einschlieBlich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen EinkUnfte
(Details sh unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetré&ge fur
Instandsefzungsaufwendungen mussen hinzugerechnet wrden.
Ab einer Behaltedauer von 10 Jahren kann eine Inflationsabgeltung in der
H&he von 2% p.a., insgesamt gedeckelt mit 50%, geltend gemacht werden, dh
ab dem 35.Jahr wird der Spekulationsgewinn mit 12,5% besteuert.
HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des
VerduBerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem
Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkdufers ermittelt werden. Die
Meldung und Abfuhr der Immobilienerfragsteuer hat durch den
Parteienvertreter (Vertragserrichter) spdatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.
LAlifélle”: 3,5% bzw. 15% Steuer auf gesamten Kaufpreis
Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von
geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §28 Abs.3 EStG 01.04.1997) wird
pauschal der VeréuBerungserlds (tatsdchlich erzielter Verkaufspreis) besteuert.
e 3,5% vom VerduBerungserlds bzw.
e 15% vom VerduBerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat
Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen
und diesen mit 25% zu versteuern oder aber auch mit dem
Einkommenssteuertarif zu veranlagen.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

a) Hauptwohnsitzbefreiung Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung
mindestens 2 Jahre durchgehend bis zur VerduBerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10
Jahren vor VeréuBerung gegeben ist, féllt keine Immobilienertragsteuer an.

b) Selbst erstelite Gebdude Eine solche Steuerbefreiung ist auch fur selbst
erstelite Gebdude (VerduBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude durfen aber in den lefzten 10 Jahren vor VerduBerung nicht
zur Erzielung von EinkUnften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

c) Weitere Ausnahmen: Weitere Ausnahmen sind fur Tauschvorgdnge
im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens

vorgesehen sowie fur Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Sfiftungs-
eingangssteuern sowie Erbschafts- und Schenkungssteuern der letzten 3
Jahre vor Ver&uBerung auf die Spekulationssteuer.

Die Erkldrung der Steuer bzw. Meldung hat durch Selbstberechnung der
Parteienvertreter Uber finanz-online zu erfolgen und ist bis 15. des
zweitfolgenden Monats durchzuflihren.

3. Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduBerung eines Gebdudes
Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) gemdB § 28 Abs 3 ESIG 1988 auf
10 bzw. 15 Jahre oder in den Jahren 1997 bis 1999 verteilt abgeschrieben oder
gegen steuerfreie Rucklagen verrechnet, so hat der Ver&uBerer die Differenz
zwischen dieser erhdhten Abschreibung und der rechnerischen ,Normal-AfA*
far  Herstellungsaufwand als ,besondere Einkinffe aus Vermietung®
nachzuversteuern. Wenn seit dem 1. Jahr, far dos die Herstellungs-
aufwendungen in Zehntel- und FUnfzehntelbetrdgen abgesetzt wurden,
mindestens sechs weitere Jahre verstrichen sind, sind Uber Antrag diese
.besonderen Einkinfte®, beginnend mit dem Veranlagungsjohr, dem der
Vorgang zuzurechnen ist, gleichmdBig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fur Instandhaltungs-,  Instandsetzungs-  und
Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen gemdR
§ 28 Abs 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. FUnfzehntelabsetzung) gestellt hat,
geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht
geltend gemachten Zehntel- bzw. FUnfzehntelbetrdge fUr den Verkaufer und
den K&ufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrége, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwen-
dungen, sowie aus GroBreparaturen sind bei Ubertragung unter Lebenden
innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichfigen. Fur bereits vor
dem 01.04.2012 genufzte bzw. verwendete Anlageguter gibt es aber eine
Ubergangsvorschrift, die einen neunjéhrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei
unternehmerischer Nutzung des Rechfsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zuséizlich in Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des
Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen Umstand Bezug genommen
werden.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu
versteuern.

VII. Riicktrittsrechte

1. Ricktritt vom Immobiliengeschdft nach § 30a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1

Vertragserkl@rung

e am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben
hat,

e seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts),
eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums
gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer
Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und
dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder
eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkiéren.

KSchG) ist und seine

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift
der Vertragserkl@rung und eine Ruckirittsbelehrung erhalten hat, dh. entweder
am Tag nach Abgabe der Vertragserkl@rung oder, sofern die Zweitschrift samt
RUcktrittsbelehrung spdater ausgehdndigt worden ist, zu diesem spdateren
Zeitpunkt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spdfestens einen Monat nach dem Tag
der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der
RUcktrittsfrist nach § 30a KSchG ist unwirksam.

2. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschéften” nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine

Vertragserkl@rung

e wederin den Geschdaftsrumen des Immobilienmaklers abgegeben,

e noch die Geschdffsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem
Immobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer

Woche schrifflich seinen Rucktritt erkiéren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn

dem Verbraucher eine ,Urkunde™ ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift

des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben

und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthdit.

Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung Uber das RUcktrittsrecht steht dem

Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserafes des

Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst



angebahnt und daher - gleichgultig, wo der Vertrag geschlossen wurde - kein
Ruckfriffsrecht gemdB § 3 KSchG.

3. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umsténde (§ 3a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

e ohne seine Veranlassung

¢ maBgebliche Umsténde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.
MaBgebliche Umsténde sind

e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

e steuerrechtliche Vorteile,

e eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ruckfriftsfrist betrégt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteinfritts fUr den
Verbraucher, wenn er Uber dieses Ruckirittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das
Rucktriffsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstéindiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom RUcktrittsrecht:

e Wissen oder wissen mUssen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei den
Vertragsverhandlungen.

e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ruckirittsrechtes (formular-
mdaBig nicht abdeckbar).

e Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Riicktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen far die
Erwerber von Rechten an erst zu erichtenden bzw. durchgreifend zu
ermeuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschdftsrdumen geschaffen. Das
Gesetz ist nur auf Bautréigervertréige anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen
von mehr als € 150,00 pro Quadratmeter Nutzfldche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkiérung zuriicktreten, wenn ihm der
Bautréger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt
hat:

1. dlle wesentlichen Informationen Uber den Vertragsinhailt;

2. wenn die Sicherungspflicht nach §7 Abs.6 72 (Sperrkontomodell) erfullt
werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem
Kreditinstitut;

3. wenn die Sicherungspflicht nach §7 Abs.6 Z3 (Bonitdtsmodell im
geférderten Mietwohnbau) erfullt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut
der Bescheinigung nach §7 Abs. 6 Z3 lit. c;

4. wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines
Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erflllt  werden soll, den
vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

5. wenn die Sicherungspflicht des Baufrdgers durch grundbUcherliche
Sicherstellung (§§9 und 10) erfullt werden soll (Ratenplan A oder B),
gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach §9
Abs.4

Sofern der Erwerber nicht spdtestens eine Woche vor Abgabe seiner
Vertragserklédrung die oben in Pkf. 1-5 genannfen Informationen sowie eine
Belehrung Uber das Rucktrittsrecht schriftlich erhdit, steht ihm ein RUcktrittsrecht
zu. Der RuUckiritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklért
werden; danach ist der Rucktritt binnen 14 Tagen zu erkiéren. Die Ruckfrittsfrist
beginnt mit Erhalt der Informatfionen zu laufen, jedoch nicht vor
Zustandekommen des Vertrages. Unabhdngig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das RUcktrittsrecht aber jedenfalls spdtestens 6 Wochen nach
Zustandekommens des Vertrages.

Dartber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserkl@rung zurlckireten,
wenn eine von den Parteien dem Verfrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm
gelegenen Grunden nicht gewdhrt wird. Der Rucktritt ist binnen einer Woche zu
erkldren. Die Ricktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der
Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine
schriftliche Belehrung Uber das Rucktrittsrecht erhdlt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedoch spdtestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Uber das
Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den RUckfrift dem Bautrdger oder dem Treuhdnder
gegenUber schriftlich erkléren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkiérung beziiglich eines
Immobiliengeschdftes gilt auch fiir einen im Zuge der Veriragserkiérung
geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der RUckirittserkldrung am letzten Tag der Frist (Datum des
Poststempels) genlgt. Als Ruckirittserkliérung gentgt die Ubersendung eines
Schriftstiicks, das eine Vertragserklérung auch nur einer Partei enthdlt, mit
einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen I&sst.




